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CONTRATO DE LOCACAQ NAO RESIDENCIAL

LOCADOR — CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DE SANTA
CATARINA — CRCSC, com CNPJ n° 83.901.983/0001, com sede a Avenida
Osvaldo Rodrigues Cabral, n° 1900, em Floriandpolis-SC, neste ato
representado pelo seu Presidente JUAREZ DOMINGUES CARNEIRO,
brasileiro, casado, Contador, portador do CIC n° 842.700.439-20 e Carteira de
Identidade n° 1/R-737.137 — SSI/SC.

LOCATARIO - SINDICATO DAS EMPRESAS DE SER\]IGOS
CONTABEIS, ASSESSORAMENTO, CONSULTORIA, PERICIAS,
INFORMACOES E PESQUISAS DA GRANDE FLORIANOPOLIS,
entidade de Classe Sindical, com CNPJ n° 80.675.687/0001-14, com endereco a
Rua Aratjo Figueiredo, 119, Centro, Florianépolis-SC, neste ato representado
pelo seu Presidente WALTER TEOFILO CRUZ, brasileiro, casado, Contador,
portador do CIC n° 454.867.609-06 e Carteira de Identidade n°® 1.371.532-1.

FIADORES — WALTER TEOFILO CRUZ e MARIA CRISTINA DELLA
ROCCA CRUZ, brasileiros, casados, ele empresario da contabilidade, ela do
lar, portadores do CIC n° 454.867.609-06 e Carteira de Identidade n® 1.371.532-
1, expedida pelo SSP/SC e CIC n°® 485.516.199-84 e Carteira de Identidade
n° 770.398, expedida pelo SSP/SC, residentes e domiciliados a Avenida Lédio
Jodo Martins, n° 554 — 1° Andar — CEP n° 88.101-100 - S&o José-SC.

IMOVEL — Constituido por um pavimento com 4rea de (584,556m2) quinhentos
e oitenta e quatro metros quadrados e cingiienta e cinco centimetros, no
9° Andar do Edificio Dias Velho, a Rua Felipe Schmidt, n® 303 — Centro — CEP
n° 88.010-903 — Florianépolis-SC, que servird tnica e exclusivamente para a
instalacgo da sede administrativa do LOCATARIO, n3o podendo ser alterada
sua destinaciio, sem o prévio consentimento por escrito do LLOCADOR.

Pelo presente Contrato de Locacdo, fica ajustado a locacdo do
imével acima, entre as partes qualificadas e juntamente com 08 coobrigados
FIADORES e principais pagadores, medianfe as clausulas e condicdes a
seguir. '

1° Clausula — O prazo de locagio é de trinta e seis (36) meses,
iniciando-se em 1° de julho de 2002 e término em 30 de junho de 2005;
independentemente de aviso prévio, notificacio judicial ou extra-judicial
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2% Clausula — O valor do aluguel mensal é de R§ 2.730,00 (dois
mil, setecentos e trinta reais), nos primeiros (8) seis meses de locacdo, ou seja,
entre 1° de julho a 31 de dezembro de 2002, e a partir dai, entre 1° de janeiro de
2003 a 30 de junho de 2005, o aluguel mensal serd de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), que serd pago diretamente ao LOCADOR até o dia (5) cinco de cada
més, seguinte ao que se referir o aluguel e/ou em conta corrente bancéria por
este indicado.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO tera direito a caréncia de
noventa (90) dias, para o pagamento do primeiro més de aluguel, possibilitando
que faca as reformas necessarias no imével, sem alterar sua estrutura, sem
direito a indenizacio de qualquer espécie que queira invocar atual ou
futuramente.

32 Clausula — A falta de pagamento do aluguel no prazo acima
mencionado, acarretard no acréscimo da multa de 2% (dois por cento) sobre o
total do aluguel e na correciio monetiria pelo INPC, didria “pro-rata”, até o
pagamento, mais os juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

4 Clausula — Esta locagio destina-se exclusivamente para fins
nio residenciais do LOCATARIO, obrigando-se o mesmo a respeitar e cumprir
o Cédigo de Postura do Municipio, ficando responsivel pelas multas que derem
causa pela inobservancia dos mesmos. K de responsabilidade do LOCATARIO
a obtencio do Alvara da Prefeitura Municipal.

52 Cliusula — O LOCATARIO toma posse do imével nesta data,
no estado em que estd descrito no Termo de Vistoria que faz parte integrante
deste instrumento, como se nele estivesse transcrito, comprometendo-se a
conserva-lo e a manté-lo nas mesmas condicdes em que o recebe.

6* Clausula — Correrdo por conta do LOCATARIO todas as
despesas decorrentes da loca¢iio e que cairem sobre o imdvel durante o periodo
da locaciio. Inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), fatura de
consumo de energia elétrica (Celesc), da 4gua e esgoto (Casan) e o seguro
obrigatério contra incéndio. O seguro serd feito pelo LOCADOR e o prémio
pago pelo LOCATARIO, imediatamente apds o inicio da locacdo. Kstes
encargos deverdo ser pagos em seu vencimento.

72 Clausula — O valor do aluguel serd reajustado pela livre
negociagio entre as partes. Na falta de acordo, o aluguel sera reajustado pelo i
INPC. Em caso de mudanca de moeda ou de indice, as partes elegem as qye Ny
governo criar para substitui-los.
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8* Cliusula — Assinam também o presente Contrato, como
FIADORES e principais pagadores, solidariamente com o LOCATARIO, por
todas as obrigacdes aqui assumidas, as pessoas qualificadas acima, cuja
responsabilidade fidejussoria perdurard até o encerramento da locacdo,
abrangendo as prorrogagoes e as renegocia¢des que vierem a oCorrer, da mesma
forma se o contrato vier a permanecer por tempo indeterminado, renunciando
aos beneficios previstos nos artigos 1491, 1500 e 1503 do Cbdigo Civil
Brasileiro. Os FIADORES outorgam através deste instrumento poderes ao
LOCATARIO para assinar, em nome destes, a vistoria do imdével, aceitando
como verdadeiros e responsabilizando-se solidariamente por todos os seus
termos.

92 Clausula — A locacio somente se encerrari apds a vistoria final
5 ser efetuada e se o imdvel estiver nas mesmas condi¢fes em que se
encontrava no ato da locacdo. Aluguéis e encargos continuardo vigindo por
conta do LOCATARIO, até a satisfacfo final da vistoria, mesmo que o imével
j4 nio esteja mais ocupado. Em caso de divergéncias sobre as condi¢Ges do
imével, as partes concordam que seja feita vistoria extrajudicial por engenheiro
responsavel, dispensando a vistoria judicial. Eventuais danos ao imé6vel, apds
documentados na vistoria particular, poderdo ser sanados pelo LOCADOR, e a
conta dos reparos apresentada ao LOCATARIO ou aos seus FIADORES.

10* Clausula — O LOCADOR tem o direito de vistoriar o imével
quando l’he convier, bastando para tanto uma comunicacic de sua intencdo ao
LOCATARIO, que marcara dia e hora para visita.

11% Clausula — O LOCATARIO nio podera sublocar o imével, em
todo ou em parte, sem o prévio consentimento por escrito do LOCADOR, |
permanecendo a responsabilidade do LOCATARIO, em caso de consentimento
sem anuéncia.

Paragrafo Unico — FExcepcionalmente, sublocacbes sé serdo

. permitidas, desde que 0s sublocatarios sejam de interesse da classe contabil,
- aprovado pela Diretoria do SESCON GRANDE FLORIANOPOLIS e apds -
¢om o “ad referendum” dos CONSELHEIROS DO CRCSC. . e T

192 Clausula — Ocorrerd a resciso deste Contrato no caso de
desapropriacio, incéndio, inundagio ou acidente gue sujeite o imével locado a
obras que importem na sua reconstru¢io, mesmo parcial, ou que Impecam 0 uso
do mesmo por trinta dias ou mais, ou ainda, nos casos de mudanca de
domicilio, morte, auséncia, exoneragao, interdicio, insolvéncias, concordata o
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faléncia dos FIADORES, alienacio ou gravagio de todos os seus bens, e sendo
este substituido por outro id6éneo a critério do LOCADOR.

13* Clausula — Nio poderéd o LOCATARIO fazer modificacdes
fteis ou voluntarias, uma vez que constituidas e realizadas, com ou sem
autorizacdo, ficardo incorporadas ao imbvel, sem que caiba ao LOCATARIO
qualquer tipo de retencdo, indenizacéo ou compensacio, durante ou no final da
locacao.

14* Clausula - Qualquer das partes deste Gontrato, devera no
prazo de (60) sessenta dias que antecedem ao termo final da data de
vencimento da locaciio, manifestar-se por escrito, no interesse da renovacio ou
de sua reseisio, acordando o novo valor do contrato locaticio.

15 Cliusula — Fica estipulada a multa contratual no valor
equivalente a (3) trés vezes o valor do altimo aluguel devido, a ser pago pela
parte que infringir qualquer cldusula deste Contrato, inclusive no caso de
despejo por falta de pagamento de aluguéis.

Paragrafo Unico - Na hiptese de que o LOCATARIO venha a
rescindir o presente Contrato por sua livre e espontinea vontade, antes do seu
término, fica obrigado a indenizar o0 LOCADOR no valor do aluguel vigente
nesta data, pelo nimero de meses que faltar para o encerramento da locacio.

16° Clausula — O LOCATARIO expressa sua concordancia em
receber citacBes, notificagbes ou Intimacgdes através de correspondéncia por
Aviso de Recebimento (AR), telex ou “fac-simile”, conforme item 1V do artigo 58
da Lei 8245/91, em nome do LOCADOR e a entregi-los no prazo maximo de
24:00 horas, com protocolo, sob as penas da lei, em caso de negligéncia.

17* Clansula — O LOCADOR se obriga,no caso de venda ou
alienacio do imével, a comunicar o LOCATARIO sobre o Edital de Licitacéo,
concedendo-lhe o prazo de (90) noventa dias para sua desocupacio e dos demais
sublocatarios.

Paragrafo Unico — Eventualmente, ocorrendo a necessidade
imperiosa da venda do imével efou ocorrer sua alienacdio judicial, ndo terd o
LOCADOR para com o LOCATARIO, quaisquer direitos a indenizi-los pelos
meses que antecedem a data de encerramento do presente Contrato de Locac¢do.

18* Cliusula — As partes acordam, para que dirimir quaisquer
divergéncias oriundas do presente instrumento, elegem a Camara de Mediacip~
e Arbitragem em Florianopolis.
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E assim, }ustos e contratados, as partes firmam o presente
instrumento em (3) trés vias de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo identificadas.

Floriandpolis, 1° de julho de 2002.
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